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Titol I. Disposicions generals

Capitol I.- Definicid, contingut i vigéncia del Pla d’ordenacié urbanistica.

Art.1  Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica

El present Pla d'ordenacié urbanistica constitueix l'instrument d’ordenacié integral del
territori del municipi de Sant Jaume de Frontanya, de conformitat amb allo que disposa
I'actual legislacio urbanistica.

Art.2  Marc legal

1. Aquest Pla d’'ordenacio urbanistica esta redactat d’acord amb el Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2. Qualsevol referéncia, en les presents normes, a la legislacié urbanistica vigent, ha
d’entendre’s que es refereix als textos anteriors.

3. El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacié urbanistica vigent.

Art.3  Continguti interpretacié

1. Aquest Pla d'ordenaci6 urbanistica esta integrat pels segiients documents:
a. Memoria i estudis complementaris
b. Planols d'informacio
c. Planols d'ordenacio6 urbanistica.

e Ordenaci6. Sol no urbanitzable. (escala 1:10.000).

e Ordenaci6. Sol urba. (escala 1:500)

e Ordenaci6. Seccions (escala 1:500-1:1000)

Normes urbanistiques.

Cataleg de béns a protegir

Cataleg de masies i cases rurals
g. Informe mediambiental

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Sant Jaume de Frontanya
i prevalen sobre els restants documents del Pla d’ordenacié urbanistica. En el no
previst pel Pla, s’estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable
en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i
d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memodria. En casos de
contradiccié entre documents o d'imprecisid prevaldra sempre la interpretacié més
favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d’espais publics.

~0oa

Art.4  Vigencia
Aquest Pla d'ordenacié urbanistica entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la
seva aprovacio definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra
vigéncia indefinida.

Art.5  Modificacié i revisio del Pla d’ordenacié urbanistica

1. Lalteracié del contingut del Pla es fara a través de la seva revisio o amb la
modificaci6 d’'algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacié.

2. Si la modificacié altera la disposici6 o dimensions reservades per al Sistema
d'espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d’'esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 95
del Decret legislatiu 1/2005.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
les seguents:

a. Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio6 definitiva.



b. El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

c. L'alteracio de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacié
del sol.

d. Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

Capitol Il. Desplegament del Pla

Art.6  Iniciativai competéncies

1. El desenvolupament d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica correspon, en primer lloc,
a I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccio de
plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
Legislacié urbanistica vigent i aquestes Normes.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I'Administracio de I'Estat, Diputacié Provincial o altres organs d’administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la
seva competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions del Pla.

Art.7  Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica,
s’elaboraran, d’acord amb alldo que preveu la legislacié urbanistica vigent, Plans
especials urbanistics i Plans de millora urbana.

2. Les diferents finalitats dels Plans especials es detallen a l'article 67 del Decret
legislatiu 1/2005. La seva tramitacio es fara d’acord amb alldo que estableix I'article
83

Art.8  Desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica en el sol urba

El desenvolupament de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica en sol urba
es realitzara, generalment per gesti6 directa o mitjangant Poligons d’actuacié
urbanistica, d’acord amb [larticle 112 del Decret legislatiu 1/2005. El present Pla
urbanistic fixa dos poligons d’actuacid, la delimitacié dels quals ve determinada en els
planols d’ordenacio.

Art.9  Desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica en sol no urbanitzable

Les determinacions de les Normes que regulen el Sol no urbanitzable sén d’aplicacio
directa i immediata. No obstant aix0, es podran formular Plans especials que tinguin per
objecte la proteccié del paisatge, de les vies de comunicacié, espais forestals i millora
del medi rural.

Art.10 Desplegament del Pla d’ordenacié urbanistica respecte als sistemes
generals

Les previsions de les Normes respecte als sistemes generals es desenvoluparan
mitjangant plans especials d'infraestructures o bé mitjangant la seva execuci6 directa.
L'obtencié de les reserves de sOl per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per
expropiacio o, en sol urba, mitjangant la cessié obligatoria i gratuita quan s’incloguin en
un poligon d’actuacio subjecte a reparcel-lacié. Si és necessari avancar I'obtencié dels
sistemes inclosos en un ambit d’actuacié pot optar-se per I'ocupacioé directa o I'actuacio
aillada expropiatoria, d’acord amb la Llei d’Urbanisme.

Art.11 Supressi6 de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de
les previsions d’aquest Pla d’ordenacié han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb
caracter general dels espais d'Us public i no poden ser aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocié de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, modificada pel
Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol.



Art.12 Precisi6 de limits

1.

La delimitaci6 de poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla d'ordenacio
urbanistica podra ser precisada o ajustada en posteriors documents de planejament
gue se’n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

a. Una variacid6 maxima de la superficie de les arees delimitades del vuit per cent
(+, -8%).

b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits
fisics i particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials
d’interés que aixi ho justifiquin.

c. No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o
d’'equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.



Titol Il Intervencié en I'edificacié i (s del sol
Art.13 Actes subjectes allicencia

1.

Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'article 179 del
Decret legislatiu 1/2005 i, en general, tots els actes de transformacio o utilitzacio del
sol o del subsol, d’edificacié, de construccié o d’enderrocament d’obres

La necessitat d'obtenir l'autoritzacioé d’altres administracions publiques, no deixara
sense efecte I'exigéncia de la llicencia municipal. Totes les obres que s’executin
com a compliment d’una ordre municipal i sota la direccié dels serveis técnics de
I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigéncia de la llicéncia municipal.

Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen
l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys
confrontats, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

Art.14 Procediment
Les sol-licituds de llicencies es resoldran d’'acord al procediment previst per I'article 75
del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Art.15 Contingut de les llicéncies

1.

El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra les
dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessi6, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. També s’hi adjuntara un exemplar dels
planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcid grafica autéentica de les
obres autoritzades.

Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d’edificabilitat i
Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra
naturalesa, s’entendra inclds en I'acte d’atorgament de la llicéncia. Els titulars de
llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el
contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i desti del
sol i les condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions
d’aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la llicencia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les
obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Art.16 Classificacié de les obres i documents necessaris per a la sol-licitud de
llicéncies

1.

2.

Als efectes de I'article 75 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals,
es consideren obres, que per a la sollicitud de la llicencia, han d’acompanyar el
projecte técnic i el full d’assumpcio de la Direcci6 técnica i estudi de seguretat i salut
visats pel corresponent Col-legi professional, les seguents:

e les de construccio de tota classe d’'edificis de nova planta.

e les de reforma de I'estructura d’'un edifici 0 que augmentin o redueixin el
seu volum.
les de reforma que modifiquin la distribucié interior de I'edifici.
les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les
edificacions.
les d'urbanitzacio i parcel-lacié de terrenys.
les obres de moviments de terres.
les de construccié de murs de contencio, pous i obres de captacié d'aigua.
les obres d’enderrocament d’edificis existents.
les actuacions de tallada d’arbres
la col-locacio6 de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.
el canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.
I'execucié o modificacié d’obertures que afectin a elements estructurals.
Les actuacions de tallada d'arbres precisaran l'autoritzacié de I’Administracio
forestal, d’acord amb el que s’estableix a la Llei 6/1988, de 30 de marg¢, forestal de
Catalunya.



3. Als efectes de l'article 96 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals,
per a les sol-licituds de llicencia de les obres que no estan contemplades en el punt
anterior d’aquestes ordenances, caldra adjuntar una descripcié escrita de les obres
indicant la seva extensio, situacio i pressupost. Per a les obres que es relacionen a
continuacié caldra aportar també el full d’'assumpcié de la Direccié d’obra signada
per un facultatiu titulat i estudi de seguretat i salut visats pel corresponent Col-legi
professional,

e lacollocacié de marquesines per a comergos.

la construccio de ponts, bastides i similars.

I'estintolament de facanes.

la reparacio de cobertes i terrats

la construccio de pous i foses septiques.

la modificacié de balcons, lleixes o elements sortints

la col-locaci6 d’elements mecanics de les instal-lacions

la construccio de barraques provisionals d’obres.

3. En les intervencions en edificacions situades en sol no urbanitzable, la

documentacié técnica inclourd l'estat actual de les edificacions i un aixecament

topografic del seu entorn més immediat i de I'accés.

4. En les intervencions en el sol urba que precisin projecte tecnic caldra efectuar,

préviament a I'execucié de les obres, una prospeccié arqueologica, d’acord amb les

determinacions fixades pels técnics municipals.

5. En qualsevol cas, la prospeccié arqueoldgica esdevindra imprescindible en totes les

intervencions que es situen dins I'ambit delimitat en els planols d’ordenacié del sol urba.

Art.17 Condicions d'atorgament de llicencies

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions
d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Per tal d'autoritzar la facultat d’edificar en terrenys caldra que aquests assoleixin la
condicio de solar, d’acord amb el que estableix l'article 29 del Decret legislatiu
1/2005

Art.18 Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. El termini per a comengar i acabar les obres es fixara en la llicéncia en funcié del
principi de proporcionalitat. En el cas de que aquest document no el prevegi, sera
de un i tres anys respectivament, d’acord amb l'article 181 del Decret legislatiu
1/2005.

2. Les llicéncies es tramitaran d’acord amb el que disposa I'article 75 del Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten en l'article 181
del Decret legislatiu 1/2005.

Art.19 Seguiment

1. Abans de comencgar I'execuci6 d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d’assenyalar I'alineacio i rasant.

2. Aixi mateix, linteressat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en que assoleixi I'algada autoritzada, amb I'objecte
gue els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s'estendra la corresponent acta perque consti el resultat daquella
comprovacio.

3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb
objecte de realitzar la inspeccio final. Es comprovara si l'interessat s’ha ajustat en la
seva realitzaci6 a la llicencia atorgada i també si s’han refet tots els mals i danys i
perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigies
potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.



4. Si la comprovacio resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacio de I'edificacio.

Art.20 Infraccions urbanistiques
Els actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per allo
gue es disposa en el Capitol 11l del titol sete del Decret legislatiu 1/2005.

Art.21 Gestio de residus

1. Els residus d’enderroc, de la construccié i d’excavacid que es generin en I'execucio
de tota mena d'obres s’hauran de gestionar en instal-lacions autoritzades per
I’Agencia de Residus de Catalunya, d'acord amb la normativa vigent en materia de
residus, la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i el Decret 201/1994,
de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.



Titol 1ll. Parametres comuns d’ordenacio i d'Us

Capitol I. Disposicions que regulen I'edificacio

Art.22 Regulacio de I'edificacié

L'edificacié es regula a través de les disposicions d’'aplicacié general, les disposicions
gue depenen del tipus d’ordenacio de I'edificacio i les especifiques de cada zona.

Art.23 Tipus d’ordenacio de I'edificacio

Els tipus d'ordenacié de [l'edificaci6 de les zones establertes en aquestes Pla
d’ordenacié urbanistica son els seguents:

1. Edificacio alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagcana de la qual és coincident o paral-lela
a l'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per I'algada reguladora maxima, que va
referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificaci6 aillada:

Correspon a una edificaci6 aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es
regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacié maxima i
les distancies de separacié minimes a les llindes.

3. Edificacié en volumetria especifica

Correspon a una edificacié de la qual es defineix I'alineacié del volum, l'altura i el
nombre de plantes

Capitol Il. Disposicions de caracter general

Art.24 Planta baixa

1. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyala aquest Pla
2. L'algada util minima permesa de la planta baixa sera de 2,50 metres.

Art.25 Planta soterrania

1. Es la situada sota la planta baixa

2. La planta soterrania no podra sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.

3. L’alcada lliure minima de les plantes soterranies és de 2,20 metres, i la maxima és
de 3 metres.

Art.26 Planta pis
1. Es tota planta de I'edificacié situada sobre la planta baixa
2. Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres.

Art.27 Planta golfes

1. Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta
inclinada

2. En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de
la planta immediatament inferior.

3. La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria lliure superior a 1,50
metres computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié.

Art.28 Coberta

1. La coberta sera inclinada a dues vessants, amb un pendent uniforme del 30%
perpendicular a les linies de fagcana i amb carener centrat entre dos rafecs oposats.

2. El material de coberta sera la teula arab vella o teules noves amb forma, textura i
color harmonics amb les dels edificis del municipi.

3. El rafec de la coberta deura iniciar-se en el nivell definit per la linia d'algada
reguladora, sense que en cap cas aquest punt d’inici es trobi a més de 40 cm per
sobre de I'Gltim forjat.

4. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements de
ventilacid, els quals es procurara agrupar. Els careners de coberta, aixi com altres
elements construits no sobrepassaran en més de 3,60 metres l'alcaria de
I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

5. No es permet la disposicio d’obertures d'il-luminacié en el pla de la coberta
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6. En cas de disposar captadors per aigua calenta sanitaria, es situaran seguint el
pendent de la coberta i adossats al pla de la mateixa.

Art.29 Facanes

1. Els materials i productes utilitzats com a acabats i revestiments de fagcanes no
representaran un impacte negatiu pels paisatges i ambients urba i rural. Les
facanes es preveuran estucades de morter de calg color natural, amb arrebossats
tradicionals del territori 0 bé acabades amb pedra vista de caracteristiques i color
similars a les edificacions existents carejada manualment. Tan sols es permeten els
carreus als brancals i llindes de les obertures.

2. Forats

a. Les portalades de planta baixa no superaran els 2,75 metres d’amplada.

b. Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres i balcons, amb
fusteria de fusta i acabat de proteccié sense color de color natural i amb una
separacio a les mitgeres de 80 cm. Tindran proporcions verticals i una amplada
no superior a 1 metre, tot dominant, en qualsevol cas, els paraments plens
sobre els buits.

c. Les obertures es podran protegir a cara exterior amb porticons de fusta
incorporats al bastiment o amb persianes de cordill de fusta. En cas d’existir
junts en els porticons, es preveuran verticals.

3. Color

Previ qualsevol actuacidé de rehabilitacié o restauracié s’haura de realitzar un estudi
cromatic per tal de conéixer els materials, textures i cromatisme originaris.

4. Aparells de climatitzacié

En cas de preveure’s aparells de climatitzacio, aquests s'integraran en els forats de la
facana, no permetent-se la seva instal-lacié a la coberta.

Art.30 Mitgeres

Quan a consequencia de diferents alcades, reculades o d'altres causes, puguin sortir
mitgeres al descobert s’hauran de tractar-se com a faganes principals, amb acabat de
pedra vista carejada manualment o estucades.

Art.31 Cossos sortints
Només es permeten els cossos sortints oberts amb barana de barres metal-liques o
llates de fusta disposades verticalment, amb un vol maxim de 45 cm.

Art.32 Elements sortints
Els elements sortints només s’admeten a les plantes pis i amb un vol maxim de 15 cm.
Pel que fa al rafec el vol maxim s’estableix en 45 cm.

Art.33 Sol lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la i separacions minimes en el sistema d’ordenacié per edificacio aillada o bé
expressament qualificats com a jardi privat pels planols d’ordenacid. Aquests espais no
podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el que correspon a espais lliures al
servei de I'edificaci6 aixecada a la parcel-la.

Art.34 Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de
parcella, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis. Els rafecs podran envair aquestes franges de
separacio fins a una distancia maxima de 45 cm i els elements sortints fins a 15 cm.

2. Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,80 metres que
es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,60 metres per
damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacio
d’arbust.
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Art.35 Adaptaci6 topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes

es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions segiients:

1. Les plataformes d’anivellament tocant als llindars no podran situar-se a més d'un
metre per damunt o a més de un metre per sota de la cota natural del llindar.

2. Les plataformes d'anivellament a d’interior de parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (algada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles segons
I'apartat anterior, a les llindes.

3. Els murs interiors de contencidé de terres no podran depassar en la part vista una
altura de 2,50 metres. Aquests murs no depassaran l'algcada d’un m per sobre, ni
1,50 m per sota de la cota natural del terreny.

Art.36 Criteris ambientals

En les obres de construccio i rehabilitacié d’habitatges caldra donar compliment als
criteris de sostenibilitat establerts pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis

Capitol Ill. Regulacié dels usos i activitats

Art.37 Zonificacio i usos

1. El Pla d’'ordenacio regula de forma detallada els usos a qué poden ser afectats els
terrenys classificats com a sol urba.

2. En sol no urbanitzable, el Pla d’ordenacié regula els usos admissibles i s’entenen
prohibits els no admesos expressament.

Art.38 Classificacio general
Segons la seva funcié especifica el Pla defineix i determina els usos especifics
seguents:

Unihabitatge

Plurihabitatge

Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracio

Recreatiu

Industria artesanal

Altres indUstries

Magatzem

Serveis técnics i mediambientals
Tallers de reparacions de vehicles
Aparcament

Estacio de servei

Educatiu

Sanitari-assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religids

P SQeTOS3ITATISQ@TOQ0DT

Art.39 Definicié dels usos especifics

El present Pla d’ordenacio distingeix i defineix els usos especifics seglents:

1. Unihabitatge

Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la independent, en edifici
aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

2. Plurihabitatge

Es defineix com aquell edifici que conté més d’'un habitatge amb elements comuns.

3. Us de comerg
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Compren els establiments oberts al public, destinats al comerg, I'engros i al detall de
caracter individual o col-lectiu, o local destinats a la prestacio de serveis privats al public.
4. Oficines i serveis.

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’'assegurances, empresarials o similars de caracter privat, efectuats en
oficines obertes al public o en despatxos particulars.

5. Hoteler.

Compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal per a transeiints i viatgers,
en hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector
de I'hostaleria i els seus serveis.

6. Restauracio.

Compren els locals i establiments dels sectors de la restauracié com son restaurants,
cafes, cafeteries, granges i similars.

7. Recreatiu.

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle, no
compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a I'interior com a
I'exterior de I'establiment.

8. Industria artesanal.

Compren aquelles industries compatibles amb I'Gs residencial de caracter individual o
familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els
parametres per ésser considerada com innocues.

9. Altres indUstries

Compren aquelles industries no compreses en 'apartat anterior.

10. Magatzem

S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

11. Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d’'aquest Us.

12. Educatiu

Compren I'ensenyament en totes les modalitats.

13. Sanitari-assistencial

Serveis destinats al tractament o allotiament de malalts. També comprén els serveis
destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc. sempre i
quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i
titularitat indivisible i per tant no siguin assimilables a Us residencial, aixi com altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat.

14. Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no.

15. Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus culturals.

16. Associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

17. Religiés

Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

Art.40 Condicions especifiques dels aparcaments

1. Rampes i accessos

L'amplada dels accessos i, en el seu cas, de les rampes no sera inferior a tres metres.
El pendent de les rampes no sobrepassara el 20 per 100. El radi de curvatura, mesurat
en I'eix del carril de circulacié sera superior a sis metres

2. Altura lliure minima

Els locals tindran una altura minima de dos metres vint centimetres que no es podra
reduir amb canalitzacions o altres instal-lacions en les zones de circulacié
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3. Superficie de les places

Cada placga d’aparcament disposara d’un espai de 2,40x4,75 metres com a minim

4. Ventilacio

La superficie de ventilacio sera com a minim d’'un 5 per cent de la del local. Quan la
ventilacié sigui forcada s’haura d’'assegurar una renovacié minima de 15 m®hora per
metre quadrat de superficie
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Titol IV. Regim urbanistic del sol.

Capitol I. Disposicions generals

Art.41 Classificacio i qualificacio del sol

1. El regim urbanistic del sol es defineix a través de la classificacid i la qualificacié del
sol.

2. La classificacié del sol estableix i determina les facultats del dret de propietat. El
Pla d'ordenacié urbanistica diferencia el régim juridic del sol en urba i no
urbanitzable, conforme amb les determinacions normatives del Capitol 1 del Titol 2
del Decret legislatiu 1/2005.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objectiu, mitjancant la definicié de zones i
sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d’edificacié i Us, tot desenvolupant i concretant els drets i deures
geneérics establerts pel Pla mitjancant la classificacio del sol, tal i com precisen els
articles 41 i 47 del Decret legislatiu 1/2005.

Art.42 Els sistemes

Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys destinats a
l'interés collectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat de I'assentament urba.

Art.43 Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenaciéo a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcio de la classe de
sol i es determina amb la definici6 dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacio, d’edificacié i d’Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

Capitol Il. Regulacié i desenvolupament dels sistemes

Secci6 1. Disposicions generals

Art.44 Concepte de sistema

1. El concepte de sistema es defineix a I'article 34 del Decret legislatiu 1/2005.

2. Laconsideraci6 de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les obres
i la necessitat d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes, d’acord amb el que
disposa l'article 103.1 del Decret legislatiu 1/2005.

Art.45 Titularitat i afectacié del sol
Els sols que el Pla afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta destinacid. La
titularitat publica opera una vegada adquirit el sol per I'’Administracié. Mentre que no es
faci efectiva I'adquisici6 d’'aquests sols per part de I'Administracio, a través dels
mecanismes establerts per la legislacié urbanistica, continuara la propietat privada pero
vinculada a la destinaci6 assenyalada.

Secci6 2. Sistema viari (clau V)

Art.46 Definicio

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a I'Gs de vialitat i aparcament.

Art.47 Classificacio
S’estableixen les seguents categories de vies:
a. Carreteres, subjectes a la seva legislacié especifica.
b. Xarxa viaria urbana: formada pels carrers estructurants assenyalats dins del
sol urba.
c. Xarxa de camins.

Art.48 Reégim urbanistic

1. Les determinacions de les Normes, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjangant la redacci6 dels plans especials.
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Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableixen les arees de proteccio del sistema
gue determina la linia d'edificacié, d’acord amb el que disposa la legislacié de
Carreteres. (Llei 7/1993 de 30 de setembre ).

Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa.
Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 15 m,
amidats respecte I'eix del cami.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol
d’estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa
de camins. També es consideraran incorporats com a xarxa de camins els
determinats per a la prevencid d'incendis forestals en el pla elaborat per
I'administracié competent en la mateéria. Als efectes del que preveu la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, de regulaci6 de l'accés motoritzat al medi natural Gnicament
s’autoritza la circulacié de vehicles motoritzats per la xarxa de camins definida pels
planols d’ordenacié del Pla d’ordenacio urbana municipal.

A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserves d’espai suficient
per a la col-locaci6 i la integracio dins el paisatge de contenidors o equivalents.

Secci6 3. Sistema general de proteccié hidrologica (clau H)
Art.49 Definicio

1.

Constitueix el sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

Art.50 Reégim urbanistic

1.

El sistema de proteccié hidrologica es regulara per allo establert a l'article 6 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, relatiu a la directriu de preservacio front als riscs d'inundacio.

L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us
domestic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia
municipal i a la inscripci6 i enregistrament a I’Agéncia Catalana de I'Aigua. En el cas
que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la
llicéncia municipal, recaptar informe de I’Agencia Catalana de 'Aigua.

Tots els rius, canals, rieres i torrents, mantindran una franja de proteccié urbanistica
de 25 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest
ambit de proteccioé no s’admet cap tipus de construccié, a no ser que sigui un servei
de millora del propi sistema hidrografic. Tanmateix, en aquelles obres que es
realitzin en masies o cases rurals situades a menys de 100 metres d'un riu, riera o
torrent, i amb la finalitat de protegir el domini hidraulic i el régim de corrents, caldra
demanar l'autoritzacid corresponent i, si s'escau, caldra presentar un estudi
hidraulic i hidrologic.

Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I'Administracié6 competent. En tot cas, es mantindran el domini i
I'Gs public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacid.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica
radial de 50 m. A [linterior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccid
excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d'aiglies
29/1985 de 2 d'agost, aixi com el R.D. 849/1986, d’'11 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament de Domini public hidraulic. Tanmateix, en les matéries referents al cicle
integral de I'aigua caldra obtenir informe favorable de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Secci6 4. Sistema d’espais lliures publics (clau D)

Art.51 Definicié

El sistema d’'espais lliures publics compren els parcs, jardins, les zones verdes i els
espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport.

Art.52 Regim urbanistic

1.

L’0s fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacio.
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2. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests
espais.

Secci6 5. Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

Art.53 Disposicions generals

Compren els sols que es dediquen a centres publics i a dotacions destinades a usos
publics o collectius al servei de les persones, com les de caracter cultural, docent,
esportiu, religiés, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport i els altres
equipaments que siguin d'intereés public o d'interés social.

Art.54 Condicions d’edificacio

L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzaci6 general del teixit urba en qué se situen i a les condicions
ambientals del lloc.

Art.55 Condicions d’Us
S’estableixen com a usos admesos els seglients:
a. Public-administratiu
b. Cultural
c. Educatiu
d. Esportiu
e. Religios
f.  Sanitarioassistencial
g. Associatiu

Art.56 Regulaci6 especifica dels serveis técnics i ambientals (clau Esr)

1. El sistema d’equipaments de serveis técnics i ambientals compren els terrenys de
titularitat publica destinats a la dotacid d'infraestructures, encara que siguin
gestionats en regim de concessio per empreses privades, d’abastament d'aigles,
serveis d’evacuacio d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia
eléctrica i la xarxa d’abastament, centrals de comunicaci6 i de teléfon, parcs mobils
de magquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles
serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié
d’algun dels serveis abans esmentats i no n’existeixi una reserva especifica de sol
en aquest Pla d'ordenacid, es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb el
gue preveu l'article 47.4 del Decret legislatiu 1/2005.

3. En aquesta qualificacié de sol, només s’admeten els usos directament vinculats
amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb les condicions de funcionament
especific regulades en la legislacié técnica sobre la materia. Els espais lliures
d’edificacions o instal-lacions que constitueixin I'entorn d’agquests serveis han de
rebre un tractament de jardi.

Secci6 6. Sistemes de proteccid

Art.57 Definicié

1. Tenen la consideracié de sistemes de proteccid aquells sols afectats per una
servitud derivada de la corresponent legislacio sectorial o bé relacionats
directament per les seves caracteristiques geografiques, d’ds i mediambientals amb
el sistema al qual protegeixen

2. Estracta dels solIs de proteccio viaria i de protecci6 de serveis técnics i ambientals

Art.58 Reégim urbanistic

1. Aquesta proteccio pot ser utilitzada per al pas d'infraestructures i vials, sempre i
guan no estigui en contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.

2. No s’hi pot autoritzar cap edificacid que no estigui directament relacionada amb el
respectiu sistema que el defineix.
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Capitol Ill. Regulacid i desenvolupament del sol urba

Secci6 1. Disposicions generals

Art.59 Definicié

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica fixa com a sol urba aquell sol que configura el nucli
de Sant Jaume de Frontanya, delimitat per la banda sud per la carretera de Sant Jaume
a la Pobla de Lillet i per la banda nord per I'area d’aparcament i les edificacions del
carrer de Dalt.

Art.60 Determinacio i ordenacié en el sol urba

1. Els limits de sol urba, zones i sistemes es delimiten en els planols d’ordenacio,
constituint I'ordenacio detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau numerica que la identifica i permet relacionar la seva
localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacio i Us
establertes per aguestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de la gesti6 del Pla en sol urba, s’assenyalen i delimiten
dos poligons d'actuacié per als quals s’estableix I'ordenacié detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les condicions de gesti6 i el
regim de cessions.

Seccid 2. Zones d’ordenacio en sol urba

Art.61 Definici6 de zones

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica estableix les segiients zones en sol urba:
a. Zona de rehabilitacié de I'edificacio existent (clau 1)
b. Zona d'edificacié en volumetria especifica (clau 2)

Art.62 Zona de rehabilitaci6 de I'edificacio existent (clau 1)
1. Definicio
Aquesta zona ordena I'edificacié de la part consolidada del nucli de Sant Jaume de
Frontanya, amb I'objectiu de mantenir I'edificacié existent tot fixant les seves possibilitats
de desenvolupament.
2. Condicions de parcel-lacié
Es preveu el manteniment de la parcel-lacio existent
3. Condicions d’edificacié
a. Alineacions de I'edificacio
En el planol dordenaci6 corresponent al sol urba s'indica I'envolvent de
I'edificacié
b. Algada reguladora
En el planol de seccions s'indica per a cada parcel-la la cota maxima a assolir
per la linia del rafec de I'edificacid en els casos en que es preveu un augment
de l'alcada de les edificacions existents. En els altres casos s’entendra que no
es possible superar I'algada actual de les edificacions.
c. Nombre maxim de plantes
En el planol d’ordenacié corresponent al sol urba s’indica per a cada parcel-la el
nombre maxim de plantes
4. Condicions d'Us
Unihabitatge
Plurihabitatge
Comercial
Hoteler
Restauracio
Educatiu
Sanitarioassistencial
cultural
. Associatiu
5. Patis no edificables

TS@-meoooTy
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En els espais que, en els planols d'ordenacié del sol urba, es grafien amb la clau J, de
proteccio de verd privat, no s'admet cap mena de construccié. Hauran de tractar-se com
a espais enjardinats

Art.63 Zonad’edificacié en volumetria especifica (clau 2)

1. Definicio

Aquesta zona es preveu com a ampliacié del sostre edificable nucli de Sant Jaume de
Frontanya, amb I'objectiu de possibilitar un cert creixement i amb tres localitzacions:
dues vinculades a la carretera de Sant Jaume a la Pobla de Lillet, mentre que I'altra
compren els terrenys vinculats al carrer de Dalt.

2. Condicions de parcel-lacié

S’estableix com a parcel-la minima aquella amb una facana minima a carrer de cinc
metres.

3. Condicions d’edificacio

En el planol d’'ordenacié corresponent al sol urba es fixa I'envolvent de I'edificacio, la
cota de referéncia de la planta baixa, la cota a assolir pel rafec de I'edificacié i el nombre
maxim de plantes

4. Condicions d'Us

Unihabitatge

Plurihabitatge

Comercial

Hoteler

Restauracio

Educatiu

Sanitari-assistencial

Cultural

. Associatiu

5. Patis no edificables

En els espais que, en els planols d'ordenacié del sol urba, es grafien amb la clau J, de
protecci6 de verd privat, no s'admet cap mena de construccié. Hauran de tractar-se com
a espais enjardinats

6. Aparcaments

Sera necessari preveure en el volum de ledificaci6 una placa d'aparcament per
habitatge.

7. Condicions de desplegament

El desplegament de la zona d’edificacié en volumetria especifica —poligons d’actuacio i
projectes de construccio- hauran de ser tramesos a la Comissié Territorial del Patrimoni
Cultural de Barcelona.

“S@-mooooTy

Secci6é 3. Ambits de gestid

Art.64 Poligons d’actuacio

Per a I'execuci6 d’aquest Pla d'ordenacio urbanistica en el sol urba s’estableixen dos
poligons d’actuacio

Art.65 Poligon d’actuaci6 1 (PA1)

1. Objectius

Possibilitar I'adscripcid de I'espai que conforma l'accés al nucli de Sant Jaume al
sistema d’espais lliures puablics

2.  Ambit

L’ambit del poligon resta indicat al planol d’ordenacié i comprén els espais compresos
entre la carretera a la Pobla de Lillet i el carrer d’accés al nucli

3. Superficies

Superficie total 2.949,01 m’ 100,00%
Sol public 2.344,19 m’ 79,49%
Sistema viari 204,54 m’ 6,94%
Sistema d’espais lliures 2.139,65 m’ 72,55%
Sol privat 604,82 m’ 20,51%
Sostre maxim edificable 600,00 m’

19



Reserva per habitatges de proteccid publica 20 %

Nombre maxim d’habitatges 28 h/Ha

4. Habitatges protegits

D’acord amb el que s’estableix a I'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, caldra reservar el sol
corresponent al 20% del sostre del poligon d’actuacié per a la construccié d’habitatges
de protecci6 publica.

5. Cessions i urbanitzacio

Es preveu la cessid dels terrenys destinats a espai lliure public i a sistema viari. Les
carregues del poligon es limiten a la cessio d’aquests espai i a la plantaci6 d’arbrat per a
la seva configuraci6 com a espai lliure. Tanmateix, el desenvolupament del poligon
d’'actuacié és sotmes a la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic d'acord amb el que
s’estableix a l'article 43 del Decret legislatiu 1/2005.

6. Condicions de gestio

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica

7. Condicions d'ordenacio

Caldra garantir la maxima adaptaci6 a la morfologia natural del terrenys de les
construccions previstes, aixi com un tractament adequat dels talussos que es puguin
generar. En la urbanitzaci6 es recomana el manteniment de la vegetacié arboria
existent. Aixi mateix, en cas que es prevegi la plantaci6 d'arbrat en els espais lliures, es
recomana I's d’espécies autoctones, propies de la zona.

8. Aparcament

Es preveura una plaga d'aparcament per habitatge

Art.66 Poligon d’'actuacio 2 (PA2)

1. Objectius

Possibilitar la definici6 d’una superficie d’espai lliure plblic a I'entorn de I'església

2. Ambit

L’ambit del poligon resta indicat al planol d’'ordenacié i comprén els espais vinculats a la
carretera a la Pobla de Lillet

3. Superficies

Superficie total 3.558,20 m’ 100,00%

Sol public 2.108,63 m’ 59,26%
Sistema de serveis técnics 88,73 m’ 2,49%
Sistema d’espais lliures 2.019,90 m’ 56,77%

Sol privat 1.449,57 m’ 40,74%

Sostre maxim edificable 720,00 m’

Reserva per habitatges de proteccid publica 20 %

Nombre maxim d’habitatges 26  h/Ha

4. Habitatges protegits

D’acord amb el que s’estableix a I'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, caldra reservar el sol
corresponent al 20% del sostre del poligon d’actuacié per a la construccié d’habitatges
de proteccio6 publica.

5. Cessions i urbanitzacio

El Pla preveu la cessi6 d'uns terrenys destinats a espai lliure public i a sistema de
serveis técnics. Les carregues del poligon es limiten a la cessié d'aquests espais i a la
plantacié d’'arbrat per a la configuracié com a espai lliure dels terrenys qualificats com a
sistema d’espais lliures. Tanmateix, el desenvolupament del poligon d'actuacié és
sotmes a la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic d’acord amb el que s’estableix a
I'article 43 del Decret legislatiu 1/2005.

6. Condicions de gesti6

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica

7. Condicions d'ordenacio

Caldra garantir la maxima adaptaci6 a la morfologia natural del terrenys de les
construccions previstes, aixi com un tractament adequat dels talussos que es puguin
generar. En la urbanitzaci6 es recomana el manteniment de la vegetacié arboria
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existent. Aixi mateix, en cas que es prevegi la plantaci6 d'arbrat en els espais lliures, es
recomana I's d’espécies autoctones, propies de la zona.

8. Aparcament

Es preveura una placa d'aparcament per habitatge

Secci6 4. Disposicions sobre I'espai urba

Art.67 Sistema viari

1. En els projectes de pavimentacid o repavimentacié es tindran en compte els
seglients criteris:

a. Se suprimiran les voreres i s'uniformara el paviment de tot el carrer amb
materials adients que mantinguin les textures i cromatismes tradicionals.

b. Els materials de pavimentacié seran de pedra natural o artificial, de forma
rectangular o quadrada, procurant, en qualsevol cas, fugir de la uniformitat.
També es permeten els paviments continus sempre i quan es prevegin en arees
de petites dimensions.

c. Es procurara la uniformitat d’elements de mobiliari urba (pilones, papereres,
enllumenat public, senyalitzacié carrers)

2. En les actuacions de renovacio de la urbanitzacié es vetllara per la racionalitzacid i
soterrament de les xarxes de servei, sobretot pel que fa a electricitat i
telecomunicacions.

3. En el desenvolupament de les determinacions del Pla en relaci6 al sistema viari es
contemplaran les determinacions de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, aixi com les del
Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de I'esmentada Llei.

Art.68 Publicitat comercial i rétols

1. No es permesa la fixacid de cartells, collocaci6 de suports ni, en general,
manifestacio publicitaria en tot I'ambit del nucli de Sant Jaume.

2. Pel que fa als rétols, només es permeten els volats respecte del pla de fagana amb
les seglients condicions

La seva dimensié sera de 0,30x0,5m.

La seva alcada lliure des de la vorera sera de 2,50m.

L'algada maxima de la part superior del rétol s’estableix en 3,50m.

El material base sera bronze, coure, o metalls similars.

oo

Capitol IV. Regulacié del sol no urbanitzable

Secci6 1. Disposicions generals

Art.69 Definicid i tipus

El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol no hi sén
permesos els processos d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori.

Art.70 Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica en el sol no

urbanitzable

1. Les condicions de desenvolupament del sol no urbanitzable es fixen a l'article 47
del Decret legislatiu 1/2005

2. Les determinacions que conté aquest Pla d’ordenacid urbanistica, sense perjudici
de la seva immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans
especials.

3. Els Plans especials no podran alterar les determinacions de les Pla d’ordenacio
urbanistica, excepte per regular més restrictivament les condicions d’edificacio i
d’Gs i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.
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Seccio 2. Elements basics del sol no urbanitzable
Art.71 Definici6

1.

Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable els quals configuren
la seva fesomia i esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en
aquesta classificacio de sol, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i
la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb I'estructura i caracteristiques
fisiques del territori on es localitzen i d’aconseguir la seva integracié en el medi i
reduir-ne I'impacte.

Aquests elements basics sbn els seglents

Estructura de la propietat. Finques

Xarxa de camins

Camps de conreu i pastures

Arees boscoses

Elements naturals que configuren el paisatge i la topografia

Edificacions i elements construits existents

g. Elements de valor arqueologic o arquitectonic

~paoow

Art.72 Estructura de la propietat. Finques

1.

Es considera parcel-lacié il-legal tota aquella que faciliti o tingui per finalitat facilitar

la construccié d'edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no

urbanitzable segons la LU.

Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys, en les

seglents condicions:

a.En tots els casos previstos en els articles 183 al 188 de la Llei d’Urbanisme

b.Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, pistes forestals i
resta de vialitat de domini public

c.No son possibles parcel-lacions, divisions o segregacions que originin finques
inferiors a les unitats minimes de conreu o de produccio6 forestal

Als efectes de I'aplicacio del que disposa I'apartat anterior, s’estableix especialment

el segient

a.Es preceptiva la sollicitud de llicéncia municipal per a la realitzacié de
parcel-lacions, divisions o segregacions en qualsevol indret del terme municipal.

b.Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima quan s’incorporin a
finques colindants. En aquest cas, s’haura de fer constar expressament en la
inscripcio registral I'agrupacié o comunicacié amb la finca a la qual s’agrega.

c.Es consideren incorporats a la documentacié d'aquest Pla els corresponents
planols cadastrals i de carreteres, vies rurals i pistes forestals existents amb
anterioritat a I'aprovacio d’aquest Pla.

La parcel-la minima en sol no urbanitzable és la prevista en el Decret 169/1983, de

12 d'abril regulador de les unitats minimes de cultiu —i que es fixa en 4,5 ha a seca-

o en la norma que la substitueixi, mentre que la unitat minima forestal és de 25ha,

d’acord amb el que es fixa en el Decret 35/1990, de 23 de gener.

Art.73 Xarxa de camins

1.

2.

Constitueixen la xarxa de camins el conjunt de vies destinades al transit de
persones i/o vehicles motoritzats o no

S’haura de mantenir en bon estat de conservacié en la seva integritat la xarxa de
camins existent.

No es podra modificar el perfil longitudinal ni transversal dels camins ni el seu tragat
sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no es podran autoritzar
en el cas d'alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

No es podran obrir nous camins, en qualsevol de les seves formes, que no estiguin
previstos en aquest POUM o en els plans especials urbanistics que en sol no
urbanitzable poden desenvolupar-lo, o en els plans o programes sectorials de
I’Administracié competent en materia de medi ambient o d’agricultura. En qualsevol
cas, I'obertura de qualsevol tipus de pista necessitara I'autoritzacié del Departament
de Medi Ambient i Habitatge.
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S’evitara la pavimentacié dels camins. Tanmateix, en els trams que sigui necessari
per l'existencia de pendents, perills d'erosi6 o circumstancies topografiques
especials, es podran utilitzar paviments preferentment permeables.

La xarxa de camins es subdivideix en:

a. Xarxa principal de camins, que constitueix la xarxa principal de camins, els
camins veinals i les pistes forestals que ha de garantir el servei de les activitats
gue es desenvolupen en sol rural i forestal.

e Els camins inclosos en la xarxa principal hauran de tenir una amplada
minima de quatre metres

e Les obres de condicionament dels camins han de preveure puntualment
arees que permetin I'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.

e Es defineix una area de proteccié de quinze metres a banda i banda de
l'eix de tots els camins. En aquesta area no es poden realitzar
construccions o edificacions, pero si les tasques propies de I'agricultura

b. Xarxa secundaria, que comunica cases aillades o serveix per a lactivitat
agricola o ramadera
e Hauran de tenir una amplada minima de tres metres
e Hauran de ser de pendents inferior al 15 per cent.

c. Xarxa terciaria, o senders utilitzats per al lleure, les activitats esportives,
I'educacio, la cultura i el turisme.

e Poden tenir amplades variables perd mai podran sobrepassar els 2,5
metres d’amplada

e Només s'utilitzaran per anar a peu

Les franges de fins a tres metres d’amplada, situades a partir de cadascuna de les

dues arestes dels camins, amb independencia que pertanyin a la xarxa principal o

no, son declarades d'utilitat publica per aquest Pla i, en conseqiliéncia, es pot

acordar la seva ocupacio, i, en el seu cas, la seva adquisicié mitjancant expropiacio
per tal de destinar-les a millora de 'ambient i I'entorn rural.

D’acord amb la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al

medi natural, s’aplicaran els segiients apartats:

a. La circulacié de vehicles ha de respectar tant el medi com els béns i els drets
dels titulars dels terrenys i els drets dels vianants i dels usuaris no motoritzats i
no ha de causar perill, perjudicis o molésties innecessaries a les persones i als
ecosistemes naturals.

b. En els espais naturals i en els terrenys forestals s’autoritza la circulacié per les
pistes i els camins forestals pavimentats o d’amplada superior a quatre metres.

c. Els vehicles motoritzats Unicament poden circular per camins o pistes aptes per
a la circulaci6. En conseqiiéncia, es prohibeix la circulacié de vehicles
motoritzats camps a través o fora de les pistes o dels camins delimitats i pels
tallafocs, les pistes forestals d’extraccio de fusta i els camins ramaders, i pel llit
sec i per la lamina d’aigua dels rius, els torrents i tota mena de corrents d'aigua.

d. Les limitacions abans esmentades no son aplicables a I'accés dels propietaris a
llurs finques ni a la circulacié motoritzada relacionada amb el desenvolupament
de les activitats i els usos agricoles, ramaders o forestals dels espais afectats o
amb la prestacié de serveis de naturalesa publica.

e. La velocitat maxima de circulacié per camins i pistes de terra és de trenta
quildmetres per hora.

Art.74 Xarxa hidrologica

1.

Tothom pot, sense necessitat d'autoritzacié administrativa, utilitzar les aigles
superficials que discorren per les seves lleres naturals per a beure, banyar-se i
altres usos doméstics, aixi com abeurar el bestiar, sempre que no comporti una
alteracio de la qualitat ni del cabal de les aigues.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del
cicle hidrologic dels sols

D’acord amb el que determina I'article 50 d’aquestes normes, s’estableix una franja
de proteccio dels recs, rieres i rius de 25 metres comptats a partir de la seva llera o,
en el seu cas, del limit exterior de I'area inundable; els terrenys compresos en
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aquesta zona no es podran dedicar a usos que suposin la transformaci6 de les
condicions naturals.

S’estableix una zona de servitud de cinc metres d’amplada i una de policia de 100
metres d’amplada que es regulen pel que determina el Reglament del domini public
hidraulic.

Els propietaris de canals i fonts estan obligats a mantenir-los en perfectes
condicions de salubritat, seguretat i ornat.

Art.75 Camps de conreu i pastures

1.

Aquest Pla estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacié del paisatge,
caracteritzat per una elevada qualitat paisatgistica i per un important interés en la
seva biodiversitat.

En aquest sentit, es procurara que les intervencions en el sol de conreu i pastures
no comportin una alteracié substancial de la seva fesomia en aquells espais de
major interés paisatgistic, de tal manera que la proporcié entre camps i dels
terrenys de pastures i la superficie ocupada per la vegetacié es mantingui.

Art.76 Arees boscoses i/o de vegetaci6 natural

1.

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents
en el sol no urbanitzable es consideren elements naturals que cal protegir. Amb
aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees edificacions,
instal-lacions i explotacions agricoles que pugui perjudicar les seves condicions
naturals.

L’objectiu primordial del Pla en aquestes arees és la seva preservacio i la proteccid
d’un patrimoni natural, salvaguardant les funcions ecologiques que duen a terme.
En les arees forestals només s'admetra I'explotacié forestal sense que aquesta
comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que requereix la
legislacio sectorial vigent.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicencia
municipal, prévia presentacié del corresponent Projecte o Pla de Gestié Forestal,
sense perjudici de les competéncies dels organismes competents.

Es conservara la vegetacidé existent al llarg de rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.

Seran d’aplicacio les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg¢, pel qual
s’estableixen mesures de prevencio d’incendis forestals.

Art.77 Elements que configuren el paisatge i la topografia

1.

2.

Son elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb
els espais oberts i les masses boscoses configuren el paisatge del municipi.

Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys
menys exposats visualment. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en
els canvis d'orientacié i canvi de pendent de les vessants muntanyoses i, de
manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les carenes, turons i altres
punts singulars del relleu.

La situaci6 de les noves construccions hauran de col-locar-se buscant les
condicions més favorables d'assolellada, en els repeus de les vessants, en els
limits que separen els cultius del bosc i es recolzaran en els camins que travessen
el territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable
s’adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran alteracions superiors
als tres metres, excepte en aquells casos en que el planejament defineixi altres
condicions. Es consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb
pendent igual o superior al 20%.

Secci6 3. Proteccié ambiental i paisatgistica
Art.78 Condicions de proteccié ambiental en el sol no urbanitzable

1.

Totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori i que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres
perjudicis analegs i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent sera
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necessari efectuar un estudi d'avaluaci6 de limpacte ambiental que haura
d’acompanyar-se amb el projecte corresponent d’acord amb el Real Decret 1302/86
d'avaluaci6 de limpacte ambiental, el Decret 114/88 i la legislacié sectorial
concordant.

2. D’acord amb el que disposa el Decret 282/1994, de 29 de setembre, pel qual
s’aprova el Pla de recuperacio dels trencalés a Catalunya, els estudis d’impacte
ambiental dels projectes que es desenvolupin en I'ambit del terme municipal situat
al nord de la carretera C-26 hauran d’avaluar la seva incidéncia sobre I'habitat del
trencalos.

Art.79 Linies electriques
1. En totes les linies eléctriques de nova implantacié d'alta i/o mitja tensié que
travessin el sol no urbanitzable caldra que es justifiqui suficientment el respecte al
medi, mitjancant un estudi on es justifiqui que l'alternativa escollida produeix el
menor impacte ambiental, tant pel que fa al tragcat com a I'execucié material.
2. Les linies de nova implantacio hauran de respectar els condicionaments segiients:
a. Tractament de la vegetacid, respectant I'estrat arbustiu d’algcada no superior a
1,5 metres i les especies arbories que no suposin un perill per a la necessaria
seguretat de la linia.

b. Adopcié de mesures d'instal-lacié i manteniment de les linies que suposin una
disminucio del perill per a I'avi-fauna.

c. Incorporacio a suports i linies dels medis de balissament per a garantir el trafic
dels medis aeris en cas d’'incendi.

3. El manteniment de les zones d'influéncia de les linies eléctriques es regira pel que
disposa el Decret 268/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de
tallada periodica i selectiva de vegetacié en la zona d'influéncia de les linies aéries
de conduccid electrica per a la prevencié d’'incendis forestals i la seguretat de les
instal-lacions.

Art.80 Instal-lacions de radiocomunicacio

D'acord amb el Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacid ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié les
instal-lacions que hi estiguin vinculades han de ser projectades, installades,
mantingudes i controlades de manera que s’ajustin a les determinacions del planejament
urbanistic i s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacié vigent.

Art.81 Tanques i delimitacions

1. Els tancats que es puguin disposar a les partions de les parcel-les es construiran de
forma que no agredeixin el medi natural on s’emplacen ni barrin el pas als camins
existents.

2. Només s'admetran els tancats de parcella amb elements vegetals, matolls,
estaques, filats o similars. Les tanques hauran de ser totalment diafanes. Només
s'admetra un tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions
existents, separat com a maxim deu metres d'aquestes i de 0,60 metres d’'al¢ada.

3. No s'admetra el tancament d'espais interiors de les finques quan no resulti
necessari per al desenvolupament dels usos admesos en el sol no urbanitzable.

4. Els suports de les delimitacions del bestiar es preveuran en fusta tractada.

Art.82 Publicitat

1. No es permeten els anuncis, rétols i cartells a excepcié d'aquells destinats al
retolament especific del sol no urbanitzable.

2. Queda prohibida la col-locacié de publicitat visible des de la zona de domini public
de les carreteres.

3. La senyalitzacio dels camins i les pistes forestals es fara d’acord amb la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural.
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Art.83 Abocament de residus

1.

2.

Es prohibit en sol no urbanitzable I'abandonament de residus i deixalles de
gualsevol naturalesa i la constitucio de diposits de residus no legalitzats.

També és prohibit I'abandonament fet per particulars d’'objectes, residus o altres
deixalles fora dels llocs autoritzats.

Art.84 Proteccio dels elements arqueologics

1.

2.

S’inclouen en la proteccié dels elements arqueologics de sol no urbanitzable tots
aquells recollits en el Cataleg de béns a protegir

Les possibles localitzacions on es trobin indicis de I'existéncia de possibles restes
arqueologiques s'estudiaran detalladament per tal de determinar la idoneitat
d’incloure-les com a elements arqueoldgics a protegir.

Art.85 Protecci6 de la vegetacio

1.

L’Ajuntament podra establir mesures de proteccié d’espécies vegetals o de sectors
territorials on aquestes es localitzin, per tal de preservar i afavorir les seves
poblacions .

La tala d’arbres és una acte sotmés a llicéncia per a la qual caldra indicar

Nombre d’arbres a talar

Diametre i alcada

Edat estimada dels arbres a talar

Edat del bosc i sotabosc

Pendent del terreny on es preveu la tala

Valoraci6 de I'estat del sol i perill d’erosié

Autoritzacié de I’Administracié forestal, d’acord amb que s’estableix a la Llei
6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

A

Art.86 Fauna

1.

2.

3.

Es podra establir mesures de proteccio d’especies animals i dels seus habitats per
tal de preservar i afavorir les seves poblacions.

Es prohibeix I'agressi6, deteriorament o recol-leccio de les poblacions faunistiques,
llevat dels supdsits inclosos en programes especifics de gestio.

Es prohibeix la introduccié d'especies alienes a la fauna caracteristica d’aquest
ambit geografic.

Art.87 Usos permesos i usos prohibits

1.

L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d’adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una
integracié total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixd caldra estudiar d’'una
manera detallada la captacioé d'aigua potable, la depuracié de les aigiies residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat pablic.

Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:
Plurihabitatge

Comerg

Oficines i serveis

Recreatiu

Industrial

Magatzem, no relacionat amb I'Us agricola i ramader o forestal

Aparcament.

També es prohibeix amb caracter general I'assentament permanent de
“roulottes”, “motorhomes” i “mobilhomes”

L’4s d’habitatge no adscrit a explotacions només es permet a les masies existents
incloses en el cataleg de masies i cases rurals.

S@~ooooy
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Seccio 4. Edificacions
Art.88 Disposicions generals

1.

En el sol no urbanitzable només es podran admetre com a noves construccions les

seglients

a. Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, ristica.

b. Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié de I'apartat
anterior.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis
de la xarxa viaria

d. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i
el funcionament de les obres publiques

e. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural, com a
construccions auxiliars dels establiments de turisme rural que regula la
legislacid dels establiments de turisme de Catalunya.

El sol no urbanitzable pot ser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a

les activitats o equipaments que s’hagin d’emplacgar en el medi rural, tals com

a. Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions
minimes i imprescindibles per a I'Us de que es tracti.

b. Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans

Les infraestructures d’accessibilitat

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les

telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de

subministrament d’energia eléctrica, d’abastament d’'aigua i de sanejament, el
tractament de residus, la produccio d'energia a partir de fonts renovables i les
altres instal-lacions ambientals d’interés public.

a0

Seccié 5. Construccions en sol no urbanitzable
Art.89 Disposicions generals

1.

L'autoritzacié dels diferents usos i construccions admesos en sol no urbanitzable
seguira el procediment previst als articles 48, 49 i 50 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, aixi com als
articles 46 i segients del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en quée s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en aguestes normes per a cada tipus de
sol i d's.

L’autoritzaci6é d’'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas
la preservacié d'aquest sol respecte un possible procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.

Art.90 Integracio paisatgistica de les construccions en sol no urbanitzable

1.

Les obres d’ampliacio, conservacid, millora i reforma dels edificis existents en el sol

no urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s’ajustaran a les

seglents condicions:

a. Eltipus d'ordenacio sera el d’edificacio aillada

b. L'altura maxima, en el cas d’ampliaci6 de les edificacions existents no superara
els 7,50 metres, comptats des del nivell del terreny en cada un dels punts de la
linia de facana.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les

condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen, d’acord amb la

naturalesa rustica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats del principi

d'utilitzacié racional dels recursos naturals i d'acord amb les condicions

especifiques que s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

No es permetran noves construccions que suposin un fort impacte visual o agressio

paisatgistica
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Les obres de reforma de les edificacions existents es realitzaran procurant
conservar els elements arquitectonics que donen caracter a I'edifici i respectant la
seva composicio i les de les seves obertures. S'utilitzaran materials tradicionals
semblants als de les edificacions existents per a proporcionar una integracié de
continuitat amb els edificis existents

S’evitaran les formes totalment regulars i simples que puguin originar contrastos
poc compatibles amb I'entorn.

Art.91 Condicions sanitaries de les construccions en sol no urbanitzable

1.

Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar
en cada cas, adoptaran les mesures adients per emmagatzemar i depurar les seves
aiglies residuals, ja sigui a través de fosses séptiques o altres tecnologies que
garanteixin una correcta gesti6 d’'aquests residus generant el minim impacte
ambiental, d’acord amb les millors tecnologies disponibles.

Per a la depuracio dels habitatges I'abocament es fara amb una fosa amb tancs
tipus Imhoff (amb un diposit de sedimentacio i acumulacio i un diposit de digestio).
Les aigues resultants podran abocar-se al terreny filtrant sempre que no existeixin
fonts o rases de recollida d'aigua natural en un radi de 50 metres. En cas
d’abocaments a rases, caldra preveure previament un filtre percolador. En qualsevol
cas, caldra disposar de l'autoritzacié d'abocament a medi de les aiglies residuals
tractades. El dimensionat es fara segons el nombre d’habitants previstos.

En cas d’activitats, també caldra sol-licitar I'autoritzaci6 d'abocament al medi a
I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Art.92 Condicions generals de les activitats o equipaments d’interés public
susceptibles d’emplagcament en el medi rural

1.

Solament podran autoritzar-se les activitats o equipaments d’interés public definides

a l'apartat 4 de l'article 47 de la Llei d’'Urbanisme, seguint el procediment previst a

'esmentada Llei, sempre i quan es compleixin, a més de les disposicions generals

per al sol no urbanitzable, les especifiques de cada zona i les que es defineixen a

continuacio

En la tramitacié de l'autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en el

sOl no urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que

es basa la necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret
on es proposa la seva situacio.

Per a les instal-lacions, activitats o equipaments relacionades en l'article 47.4 del

Decret legislatiu 1/20005 i que I'Ajuntament declari d'interés public, s’haura de

redactar un Pla especial urbanistic que contempli, com a minim, les seglents

determinacions:

a. Justificacio explicita de la compatibilitat de I'actuacié amb els valors agricoles,
forestals, ecologics i paisatgistics de la zona, aixi com la inexisténcia de riscos
ambientals o d'altre tipus.

b. Definicié de les condicions formals i técniques de la nova edificacio i de les
mesures correctores per tal d’assegurar la minimitzacio de l'impacte i la
integracié ambiental de les instal-lacions

c. Ordenaci6 dels accessos i instal-lacions complementaries, aixi com les
infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacio i el desenvolupament
de l'activitat proposada.

d. Informe mediambiental per a preservar les condicions naturals, I'equilibri
ecologic i els valors paisatgistics, que recollira els segients requeriments, a
part d'un estudi d'impacte ambiental (EIA) en els casos que es reculli en la Llei
d’intervencid Integral de I’Administraci6 Ambiental
e Descripcité del medi fisic i biotic de la zona afectada
e Mapes amb la localitzaci6 de la zona afectada sobre els mapes

d’informacié i analisis del POUM

Descripci6 de les incompatibilitats de I'edificacié o instal-lacio
Impactes que es generaran amb les instal-lacions

Mesures correctores dels impactes.
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Art.93 Condicions generals de les construccions i les instal-lacions vinculades a

I’execucid, manteniment i servei de les obres publiques

1. D’acord amb el que preveu la Llei d’Urbanisme es podran autoritzar en sol no
urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques

2. En la sollicitud de llicencies de les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucid, manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat
de les construccions i instal-lacions que es projectin i respectar les condicions
generals de localitzacié de les edificacions. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si, malgrat tot, es considera que afecten greument algun d'aquests
valors.

Art.94 Condicions generals per a la reconstruccié i rehabilitacié de les masies i
cases rurals

D’acord amb el que preveu a I'apartat 3 de I'article 47 de la Llei d’Urbanisme es permet
la reconstruccio i rehabilitaci6 de les masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques, les quals es recullen
en el cataleg corresponent, amb vista a destinar-les a habitatge familiar a Us residencial
turistic o d’hoteler rural o a activitats d’educacio en el lleure.

Art.95 Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions existents

destinades a I’habitatge rural
1. S’entén per habitatge rural aquell en el que concorren els requisits fixats per I'article
50.2.b del Reglament de la Llei d’'Urbanisme
2. Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions
generals del sol no urbanitzable de cada zona, les segiients condicions
a. La creaci6é de nous habitatges en una explotacié mitjancant divisié en propietat
horitzontal d’edificacions existents o de noves construccions destinades a
habitatge familiar es regira pel que s’estableix a I'article 50.3 del Reglament de
la Llei d’'Urbanisme.

b. Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d’edificacions
existents respondran a les tipologies existents en la zona

c. Les noves construccions, aixi com I'ampliacio de les existents tindran un sostre
maxim de 250 m? d’habitatge i de 50 m? per a construccions complementaries.
L’alcada maxima sera de 7 metres, equivalents a planta baixa i planta pis.

3. Laimplantaci6 de construccions destinades a habitatge familiar s’autoritzara d’acord
amb el que s’estableix a l'article 50.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i la
preceptiva llicencia urbanistica municipal condicionara la seva eficacia al que
s'estableix a l'article 50.6 del mateix reglament

Seccio 6. Instal-lacions

Art.96 Instal-lacions destinades a explotacions agricoles

La construccié de coberts agricoles i de magatzems en el sol no urbanitzable, sense

perjudici de les limitacions generals per aquestes construccions que s’estableixin per a

cada zona, han de complir les seglients condicions:

1. Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de
maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera ja
existent i que compleixi la legislacio vigent en la matéria.

2. Cal acreditar una parcel-la minima de 4,5 ha si I'explotacié és agraria o de 25 ha si
es tracta d'una explotacié forestal en una Unica extensio. La part de la finca
vinculada a l'edificaci6 quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

3. No es permet la seva ubicacié a més de 50 metres de les cases 0 masies existents,
a les que donaran servei, ni a menys de 100 metres de I'eix de carreteres i de 15
metres de camins existents

4. El maxim sostre edificable sera de 900 m?: Les construccions seran de planta baixa
amb una alcada maxima de 5 metres, excepte les instal-lacions annexes per a les
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guals sigui tecnicament necessaria una major alcada. En planta, cap dimensio sera
superior a 30 metres.

Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d'arbres, d’'una espécie
autoctona, en una proporcié6 minima d'un arbre cada 5 metres de longitud, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.

L'autoritzacié6 d'aquestes instal-lacions se subjectara al procediment previst a
I'article 48 del Decret legislatiu 1/2005 si se superen els llindars fixats al Eunt 4
d’aquest article i, en qualsevol cas, si 'ocupacié en planta és superior a 500m-..

Art.97 Activitats agropecuaries admeses i prohibides

1.

S'admet la ramaderia extensiva que no precisi d'instal-lacions d’estabulacio
permanent, admetent-se per tant en tot I'ambit del sol no urbanitzable del municipi,
la pastura i la circulacié de bestiar que se subjectara a allo que disposi la legislacié
vigent.

S’'admet la ramaderia semiintensiva, amb les limitacions especifiques que figuren
en la legislaci6 sectorial

Art.98 Regulacio de les activitats ramaderes

1.

A Tl'ambit del municipi de Sant Jaume Unicament es podran admetre les

instal-lacions agropecuaries que es situin en el sol no urbanitzable, als espais

qualificats com a zona de pastures (clau NU-P)

Pel que fa a les noves explotacions ramaderes que es proposi situar, Unicament

seran admeses aquelles que estiguin incloses en la categoria d’Activitats sotmeses

al regim de comunicaci6 i control ambiental, segons disposa la Llei 3/1998, de 27 de

febrer, de la Intervencié Integral de I’Administracié Ambiental

Pel que fa a les explotacions ramaderes existents es tindran en compte els

seglients aspectes

a. Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades i que no
compleixin les condicions de la present normativa no es consideraran fora
d’'ordenacid. Aquestes explotacions estaran obligades a la redaccié d’'un pla de
gestio de I'explotacio als efectes d’establir les mesures correctores per tal de
compensar aguesta falta d’adequacié a la normativa

b. Per a la legalitzacié de les explotacions ramaderes existents es requerira sens
perjudici de les condicions fixades a la legislacio especifica i a la legislacié
mediambiental, I'adequacié a les condicions higiénico-sanitaries i de gestio de
les dejeccions ramaderes establertes a la present normativa.

Art.99 Condicions d’edificaci6é de les construccions ramaderes

1.

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable han de complir les segiients

condicions:

a. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit del nucli.

b. Cal acreditar una propietat minima de 4,50 ha en una Unica finca.

c. No es permet la seva ubicacié a menys de 1.000 m del limit de sol qualificat
com a sOl urba, ni a menys de 100 m de l'eix de carreteres i d’habitatges
existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris. Entre
construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d’haver, com a minim,
50 m de separacié i 500 m en el cas d'explotacions porcines, excepte si
pertanyen a la mateixa agrupacié ramadera.

d. El sostre maxim és de 0,05 m’st/m?s. Les construccions seran de planta baixa
amb una al¢aria reguladora maxima de 5 m, excepte les instal-lacions annexes
per a les quals sigui técnicament necessaria una major alcaria. La llargada no
sera superior a 150 m.

e. Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’una classe
caracteristica del lloc, en una proporci6 minima d'un arbre cada 5 m de
longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

f.  En la tramitaci6 de I'expedient d’'activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigiies residuals i el seu desti final.
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Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners, ni en els terrenys de
pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacié que suposi un impacte
ecologic o paisatgistic negatiu.

L'autoritzacié d'aquestes instal.lacions se subjectara al procediment previst a
I'article 48 del Decret legislatiu 1/2005 si superen I'ocupacié en planta de 500m?,
consten d'un sostre total de més de 1.000 m® o una alcada superior als 5 metres.
Les construccions anteriors a I'aprovacié d’'aquest Pla d’ordenacié urbanistica que
no compleixin les condicions esmentades seran considerades fora d’ordenacio

Art.100 Condicions d’edificaci6 de les construccions agricoles

1.

Les construccions agricoles han de complir les seguients condicions:

a. Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i
de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ramadera.

b. Cal acreditar una propietat minima de 4,5 ha de terres de conreu en una Unica
extensid. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el
Registre de la propietat com a indivisible

c. No es permet la seva ubicacié a menys de 100 m des de I'eix de carreteres i a
15 m de camins existents.

d. El maxim sostre edificable sera de 400 m2. Les construccions seran de planta
baixa amb una algada maxima de 5 m, excepte les instal-lacions annexes per a
les quals sigui técnicament necessaria una major algada. En planta, cap
dimensié sera superior a 30 m.

e. Es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres, d’una classe
caracteristica del lloc, en una proporci6 minima d'un arbre cada 5 m de
longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio

Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners, ni en els terrenys de

pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacié que suposi un impacte

ecologic o paisatgistic negatiu.

L'autoritzacié6 d'aquestes instal-lacions se subjectara al procediment previst a

I'article 48 del Decret legislatiu 1/2005 si superen els llindars fixats al punt 1.d.

Art.101 Activitats i equipaments d’interes public

1.

2.

3.

Es podran autoritzar activitats o equipaments d'interés public, d’acord amb el que es
preveu a l'article 47.4 del Decret legislatiu 1/2005

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

Les activitats i equipaments d’interés public hauran de contemplar

a. L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacio.
b. Les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners, ni en els terrenys de
pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacidé que suposi un impacte
ecologic o paisatgistic negatiu.

Secci6 3. Regulacio detallada de les zones
Art.102 Definicié de zones
Dins el sol no urbanitzable el Pla d’ordenacié urbanistica estableix les segiients zones :

Zona de pastures clau NU/P
Zona forestal clau NU/F
Zona de proteccid d’'espais naturals clau NU/PR
Zona de protecci6 paisatgistica del nucli clau NU/PN

Art.103 Zona de pastures (clau NU/P)

1.

2.

Compren els sols que per les seves condicions tenen un especial valor com a sols
de pastures.

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre unitats minimes de
conreu.
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Els Unics usos permesos son l'agricola i el ramader. L'Us d’habitatge no adscrit a
explotacions només és permet a les masies existents, incloses en el cataleg de
masies i cases rurals. En aquestes edificacions també es permeten els usos
artesanal, socio-cultural, docent, restauracioé i el de residéncia casa de pagées
S’admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a
les disposicions generals.

Les pastures forestals son subjectes al que estableix la Llei 6/1988, de 30 de marg,
forestal de Catalunya.

Art.104 Zona forestal (clau NU/F)

1.

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest Pla qualifica
com a sol forestal els sols rustics poblats d’espécies arbories o arbustives, de
matolls i d’herbes, els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris
per a la protecci6 daquests, i els erms que per llurs caracteristiques siguin
adequats per a la forestacié o la reforestacio.

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats Minimes
Forestals.

En general, I'nic Us admeés és el forestal, rad per la qual queda prohibida qualsevol
transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetaci6 arboria.
L’habitatge només s'admet a les masies existents incloses en el cataleg de masies i
cases rurals.

L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten
els interessos de la seva conservacio i millora, d’acord amb la Llei 6/88, forestal de
Catalunya. La repoblacié forestal es portara a terme amb espécies propies de la
zona. Es prohibira la plantacié intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri
ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.

Queda prohibida I'obertura de vies, qualsevulla que sia la seva funci6 i dimensions
sense un projecte previ que inclogui 'estudi de I'impacte ambiental. Es permetra
'endegament i millora de les que ja estan obertes, sense que representin canvis de
tracat, ni de les actuals condicions de rasant sobre el terreny. No es permetran
moviments de terres per desmunt o terraplenat de més de 1,50 m sobre la rasant
actual de terreny, ni obres de fabrica que per la seva implantacid, disseny i
materials influeixin negativament en el paisatge.

Els espais d'Us privatiu es podran protegir per tanques formades per elements
vegetals, rengles d'arbres, pallisades de fusta o filats molt lleugers. Es prohibeixen
els tancats de parets massisses d'algaria superior a 60 cm i no fetes amb pedra del
lloc.

L '0s predominant ha de ser el forestal. Els aprofitaments del bosc de rebrot és fara
d'acord amb les técniques tradicionals. Qualsevol altra actuacié, com ara les
repoblacions, introducci6 de noves espécies, canvi en les masses forestals
existents s’haura de fer tenint en compte el manteniment de les condicions
mediambientals.

Art.105 Zona de proteccio d’espais naturals (clau NU-PR)

1.

Compren aquells espais que han estat considerats com a habitats d'interes
comunitari. En aquests ambits només s’admetran els usos derivats de la seva
proteccid i el manteniment i rehabilitacio de les edificacions existents.

En els terrenys inclosos a la Xarxa Natura 2000 seran d’'aplicacioé les directrius per a
la gesti6 d'aquests espais aprovades per I'’Acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de
setembre, pel qual es designen zones d'especial proteccié per a les aus (ZEPA) i
s’aprova la proposta de llocs d'importancia comunitaria (LIC).

D’acord amb l'article 10 de la Llei 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en materia
de medi ambient i de modificaci6 de les lleis 3/1988 i 22/2003, relatives a la
proteccio dels animals, de la Llei 12/1985, d’espais naturals, de la Llei 9/1995, de
I'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al procés d’adequacio
de les activitats d'incidencia ambiental, la declaraci6 com a zona especial de
conservacio (ZEC) o com a zona de proteccid especial per als ocells (ZEPA) implica
la inclusi6é automatica en el Pla d’espais d’interes natural.
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Art.106 Zona de protecci6 paisatgistica del nucli (clau NU-PN)

Compren aquells espais directament vinculats amb el nucli de Sant Jaume per als quals
es preveu el manteniment i millora de les seves condicions paisatgistiques actuals. En
aquests ambits només s’admetran els usos derivats de la seva proteccio i el
manteniment i rehabilitacio de les edificacions existents.
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Titol V. Cataleg de béns protegits
Art.107 Definicié

1.

El Pla d’ordenacié urbanistica integra, d’acord amb el que estableix I'article 59 del
Decret legislatiu 1/2005, el cataleg de béns protegits per tal d’aconseguir I'efectivitat
de les mesures urbanistiques de protecci6 de monuments, edificis, jardins,
paisatges o béns culturals.

El Cataleg compren el que constitueix el patrimoni arquitectonic, historic i
paisatgistic de Sant Jaume de Frontanya i és format pel conjunt de béns i espais
que, per les seves caracteristiques singulars, historiques, etnologiques,
paisatgistiques, naturals o cientifiques, mereixen una especial proteccié i un
tractament individualitzat per garantir-ne la seva proteccio.

En relacié al Cataleg de béns protegits seran d’aplicaci6 les determinacions de la
Llei 9/1993 del Patrimoni cultural catala i del Decret 78/2002 del Reglament de
protecci6 del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Art.108 Classificacio
El Cataleg s’estructura en tres ambits

Béns naturals

D’interés geologic i cientific

D’interes natural

D’interés paisatgistic

Béns historicoarquitectonics

D’interes etnologic

Conjunts arquitectonics i construccions d’interes historic
Conjunts d'arqueologia industrial

Béns d'expectativa arqueologica

Zones d'interés arqueologic.

o_oooo_crooo'_m

Art.109 Actuacions sobre els espais catalogats

1.

No s’admetran actuacions o activitats que n’alterin la seva morfologia, ni que
suposin péerdua dels seus valors naturals i/o mediambientals. En conseqiencia
resten prohibits els moviments de terres, les noves construccions, 'acampada i la
pastura.

Resta prohibit efectuar accions sobre el medi fisic o biologic. A aquest efecte, resta
prohibit efectuar abocaments directes o indirectes que contaminin les aigles,
acumular residus solids, runes o substancies que representin un perill de
contaminacio de les aigiies o degradacio6 del seu entorn.

En general, es preservara, mantindra i millorara la comunitat vegetal caracteristica i
els sols per evitar l'erosi6 i la pérdua de llur qualitat. No es permetran
transformacions que puguin donar lloc a canvis irreversibles de la naturalesa del bé
0 espai a protegir.

Art.110 Actuacions sobre els elements catalogats

1.

Els edificis 0 elements catalogats no podran ser enderrocats ni s’hi podran realitzar-

se obres de reparacié, reforma i ampliaci6 que malmetin els valors historics,

arquitectonics o artistics objecte de proteccio.

Els edificis o elements catalogats hauran de ser objecte de les obres i atencions

preceptives de consolidacio, conservacio i manteniment general de I'edificacio.

Podran realitzar-se obres en els immobles catalogats sempre que s’observin les

segulents prescripcions:

a. Que no es realitzin modificacions que alterin I'aspecte de les parts essencials
definides segons ambits de proteccié

b. Que es conservin els jardins, patis i espais lliures que formin part de I'entorn de
I'edifici o element catalogat

c. Que s’apliquin en el possible les técniques constructives tradicionals o en
substitucid les més adients a la idiosincrasia de l'edifici i que respectin
integrament el caracter propi
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4. En els edificis o elements catalogats podran realitzar-se obres i actuacions de
rehabilitacio, restauracié i realg segons el seu estat de conservacié i segons s'indica
en la normativa especifica.

Art.111 Actuacions sobre els béns d’expectativa arqueologica

Les intervencions en els béns d’expectativa arqueologica s6n sotmeses al que disposa
l'article 49.3 de la Llei 9/1993. Aixi, juntament amb la sol-licitud de llicencia d'obres,
s’aportara un estudi, elaborat per un professional especialitzat en aquesta matéria, de la
incidéncia de que la intervencié pot tenir en les restes arqueologiques. Per a la
concessio de la llicéncia caldra I'informe favorable del Departament de Cultura.

Annex. Relacié de béns inclosos en el Cataleg
1. Béns naturals
D’interés geologic i cientific

BN-1 Afloraments geoldgics de la BV-4656 de Borreda a Sant Jaume
BN-2 Aflorament paleontologic de la Fm Bellmunt
BN-3 Elements del sistema carstic de la Fm Bellmunt

D’interés natural

BN-4 Rasos de Tubau

BN-5 Serra de Catllaras — Sant Jaume de Frontanya

BN-6 Gorg Blau i gorg del Matxo de la riera del Moli (o dels Masos)
BN-7 Torrent de Santa Eugénia

D’interes paisatgistic

BN-8 Pedré de Tubau
BN-9 Collet de la Creu Melosa
BN-10 Tossal de les Forques

2. Béns historicoarquitectonics
D’interés etnologic

BA-1 Antic cami Ral de Sant Jaume
BA-2 Pas del Coll de la Creu d'en Soler
BA-3 Sender de llarg recorregut GR-241
BA-4 Sender de petit recorregut PR-C51

Conjunts arquitectonics i construccions d’interés historic

BA-5 Església pre-romanica de Tubau

BA-6 Església de Santa Eugénia

BA-7 Santuari dels Oms

BA-8 Església de Sant Jaume de Frontanya
BA-9 Tubau

BA-10 Santa Eugénia
BA-11 Frontanya
BA-12 Casablanca
BA-13 Cal Pere Xic

Conjunts d'arqueologia industrial
BA-14 Mina de lignit de Vila-rasa
BA-15 Moli de baix o Molinot
BA-16 Moli de dalt o de Tubau
BA-17 Moli de Picanyes

BA-18 Moli de Terradelles

3. Béns d'expectativa arqueologica
Zones d’interés arqueologic

BR-1 Església vella de Sant Jaume

BR-2 Sant Jaume de Frontanya

BR-3 Sant Esteve de Tubau

BR-4 Santa Maria dels Oms

BR-5 Església de Santa Eugénia de Solls
BR-6 Sant Cristofol de les Planes
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Disposici6 transitoria

Volums fora d’ordenacio

1. Els edificis i instal-lacions que estiguin subjectes, per radé d’aquest planejament, a
expropiacio, cessié gratuita o enderrocament de [ledifici 0 no s’ajustin a les
determinacions basiques d’aquest, quedaran en situacio de fora d’ordenacio.

2. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d’expropiacio,
perd si les petites reparacions que exigeixin la higiene, ornament i conservacio de
d’'immoble.

Sant Jaume de Frontanya
Agost de 2007

Jordi Bonet Aparicio

Angels Mas Pint6
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